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Глава 1. Порядок применения правил землепользования и 
застройки Чухломинского сельсовета Ирбейского района Красноярского 
края 

 
Статья 1. Положение о регулировании землепользования и 

застройки органами местного самоуправления Чухломинского 
сельсовета Ирбейского района Красноярского края 

 

1. Правила землепользования и застройки Чухломинского сельсовета 

Ирбейского района Красноярского края (далее – Правила, правила 

землепользования и застройки) являются документом градостроительного 

зонирования Чухломинского сельсовета Ирбейского района Красноярского 

края. 

2. Правила подготовлены в соответствии с Градостроительным 

кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской 

Федерации, иными федеральными законами, Уставом Ирбейского района 

Красноярского края (далее – Устав) и иными муниципальными правовыми 

актами. 

3. Правила подготовлены с учетом требований технических 

регламентов, результатов общественных обсуждений или публичных 

слушаний и предложений заинтересованных лиц. 

4. Правила разрабатываются в целях: 

1) создания условий для устойчивого развития территории 

Чухломинского сельсовета Ирбейского района Красноярского края, 

сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 

2) создания условий для планировки территории Чухломинского 

сельсовета Ирбейского района Красноярского края; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических 

лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

5. К полномочиям Ирбейского районного Совета депутатов 

Красноярского края в области землепользования и застройки относятся:  

1) утверждение Правил и утверждение внесения изменений в Правила 

или направление проекта Правил главе Ирбейского района Красноярского 

края на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по 

указанному проекту; 

2) утверждение местных нормативов градостроительного 

проектирования Чухломинского сельсовета Ирбейского района 

Красноярского края; 

3) установление порядка организации и проведения публичных 

слушаний по вопросам градостроительной деятельности; 
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4) реализация иных полномочий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, Красноярского края, Уставом. 

6. К полномочиям главы Ирбейского района Красноярского края в 

области землепользования и застройки относятся: 

1) принятие решения о подготовке проекта Правил; 

2) утверждение состава и порядка деятельности Комиссии по 

подготовке Правил землепользования и застройки (далее –Комиссия) и 

внесения в них изменений; 

3) принятие решения о назначении публичных слушаний по проекту 

Правил, проекту внесения изменений в Правила; 

4) принятие решения о направлении проекта Правил в Ирбейский 

районный Совет депутатов Красноярского края или об отклонении проекта 

Правил и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного 

представления; 

5) рассмотрение вопросов о внесении изменений в Правила на 

основаниях, установленных Градостроительным кодексом Российской 

Федерации; 

6) принятие решения о подготовке проекта внесения изменений в 

Правила или об отклонении предложений о внесении изменений в Правила с 

указанием причин отклонения и направление копии такого решения 

заявителям; 

7) принятие решения о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства или об отказе в предоставлении такого 

разрешения; 

8) принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого 

разрешения с указанием причин принятого решения; 

9) принятие решения о подготовке документации по планировке 

территории Чухломинского сельсовета Ирбейского района Красноярского 

края, за исключением случаев, указанных в части 1.1 статьи 45 

Градостроительного кодекса Российской Федерации;  

10) принятие решения о назначении публичных слушаний по проекту 

планировки территории и проекту межевания территории; 

11) принятие решения об утверждении документации по планировке 

территории Чухломинского сельсовета Ирбейского района Красноярского 

края или решения об отклонении такой документации и о направлении ее на 

доработку с учетом протокола публичных слушаний; 

12) осуществление иных полномочий в пределах компетенции, 

установленной федеральными законами, законами Красноярского края, 

Уставом и муниципальными правовыми актами. 

7. К полномочиям Администрации Ирбейского района Красноярского 

края (далее – администрация округа) в области землепользования и 

застройки относятся: 
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1) подготовка документации по планировке территории 

Чухломинского сельсовета Ирбейского района Красноярского края в 

соответствии с законодательством Российской Федерации;  

2) осуществление проверки проекта Правил (проекта изменений 

Правил), представленного Комиссией по подготовке Правил 

землепользования и застройки, на соответствие требованиям технических 

регламентов, Генеральному плану Чухломинского сельсовета Ирбейского 

района Красноярского края, схеме территориального планирования 

Красноярского края, схемам территориального планирования Российской 

Федерации; 

3) направление в Комиссию по подготовке Правил землепользования 

и застройки предложений о внесении изменений в Правила в случаях, если 

необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и 

застройки на территории Чухломинского сельсовета Ирбейского района 

Красноярского края; 

4) резервирование земель и изъятие земельных участков в границах 

Чухломинского сельсовета Ирбейского района Красноярского края для 

муниципальных нужд в соответствии законодательством Российской 

Федерации; 

5) осуществление муниципального земельного контроля за 

использованием земель Чухломинского сельсовета Ирбейского района 

Красноярского края в соответствии с законодательством Российской 

Федерации; 

6) обеспечение опубликования (обнародования) решения об 

утверждении Правил (изменений Правил) или решения об отклонении 

проекта Правил (проекта изменений Правил) и о направлении его на 

доработку, включая мотивированное обоснование принятых решений, в 

периодическом печатном издании и на официальном сайте администрация 

округа в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" (далее – 

сеть "Интернет"); 

7) иные полномочия, отнесенные к компетенции администрации 

Ирбейского района Красноярского края Уставом, решениями Ирбейского 

районного Совета депутатов Красноярского края в соответствии с 

федеральным законодательством и законодательством Красноярского края. 

8. В целях реализации полномочий администрации Ирбейского 

района Красноярского края в области градостроительной деятельности 

главой Ирбейского района Красноярского края издаются муниципальные 

правовые акты в соответствии с полномочиями, предоставленными 

законодательством Российской Федерации, законами Красноярского края, 

Уставом. 

9. К полномочиям Комиссии по землепользованию и застройке 

относятся: 

1) подготовка проекта Правил и проекта внесения изменений в них; 

2) подготовка предложений о внесении изменений в Правила; 
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3) организация и проведение общественных обсуждений, публичных 

слушаний по проекту Правил (проекту о внесении изменений в Правила) в 

порядке, определяемом Уставом и (или) нормативными правовыми актами 

Ирбейского районного Совета депутатов Красноярского края, в соответствии 

со статьями 5.1, 28, частями 13, 14 статьи 31 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации; 

4) организация и проведение общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту документации по планировке территории в 

порядке, определяемом Уставом и (или) правовыми актами Ирбейского 

районного Совета депутатов Красноярского края с учетом положений статьи 

46 Градостроительного кодекса Российской Федерации;  

5) подготовка заключения по результатам общественных обсуждений, 

публичных слушаний, в том числе рекомендаций и предложений о 

разрешении на отклонения от Правил, предложения по досудебному 

урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических 

лиц по поводу решений органов местного самоуправления, касающихся 

вопросов землепользования и застройки; 

6) рассмотрение заявлений граждан и юридических лиц по вопросам 

соблюдения Правил и жалоб на требования предписаний об устранении 

нарушений градостроительных регламентов; 

7) разъяснение положений Правил физическим и юридическим лицам; 

8) рассмотрение иных вопросов, касающихся градостроительного 

использования земельных участков, градостроительного зонирования и 

градостроительных регламентов. 

 

Статья 2. Положение об изменении видов разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального 
строительства физическими и юридическими лицами 

 

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства на другой вид такого использования 

осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами для 

территориальных зон при условии соблюдения требований технических 

регламентов. 

2. Выбор основных и вспомогательных видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства 

осуществляется правообладателями земельных участков и объектов 

капитального строительства, за исключением органов государственной 

власти, органов местного самоуправления, государственных и 

муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных 

предприятий, самостоятельно без дополнительных разрешений и 

согласования. 

3. Использование земельного участка и (или) объекта капитального 

строительства в соответствии с условно разрешенным видом использования 

допускается после предоставления разрешения на условно разрешенный вид 
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использования земельного участка или объекта капитального строительства 

(далее – разрешение на условно разрешенный вид использования). 

4. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, 

направляет в Комиссию по землепользованию и застройке заявление о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования. 

5. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид 

использования осуществляется в соответствии со статьей 39 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

6. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров 

земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 

характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться 

за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее – 

разрешение на отклонение от предельных параметров). 

7. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от 

предельных параметров лицо направляет в Комиссию по землепользованию 

и застройке заявление о предоставлении такого разрешения. 

8. Предоставление разрешения на отклонение от предельных 

параметров осуществляется в соответствии со статьей 40 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

Статья 3. Положение о подготовке документации по планировке 
территории органами местного самоуправления Чухломинского 
сельсовета Ирбейского района Красноярского края 

 

1. Подготовка документации по планировке территории 

осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территории 

Чухломинского сельсовета Ирбейского района Красноярского края, в том 

числе выделения элементов планировочной структуры (кварталов, 

микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, 

установления границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства. 

2. Подготовка документации по планировке территории в целях 

размещения объекта капитального строительства является обязательной в 

следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального 

строительства федерального, регионального или местного значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в 

соответствии с пунктом 3 статьи 11.3 Земельного кодекса Российской 

Федерации образование земельных участков осуществляется только в 

соответствии с проектом межевания территории; 
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4) размещение объекта капитального строительства планируется на 

территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую 

границу (за исключением случая, если размещение такого объекта 

капитального строительства планируется осуществлять на землях или 

земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства 

не требуются предоставление земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и установление 

сервитутов); 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за 

исключением случая, если размещение линейного объекта планируется 

осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и для размещения 

такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут 

быть установлены иные случаи, при которых для строительства, 

реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по 

планировке территории; 

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не 

являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его 

функционирования объектов капитального строительства в границах особо 

охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда; 

7) планируется осуществление комплексного развития территории; 

8) планируется строительство объектов индивидуального жилищного 

строительства с привлечением денежных средств участников долевого 

строительства в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 

года № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных 

домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые 

законодательные акты Российской Федерации". 

3. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории. 

4. Проект планировки территории является основой для подготовки 

проекта межевания территории. Подготовка проекта межевания территории 

осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде 

отдельного документа. 

5. Подготовка документации по планировке территории 

осуществляется в соответствии со статьей 45 Градостроительного кодекса 

Российской. 

 

Статья 4. Положение о проведении общественных обсуждений, 
публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки 
Чухломинского сельсовета Ирбейского района Красноярского края 
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1. Общественные обсуждения, публичные слушания проводятся с 

целью: 

а) соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных 

участков и объектов капитального строительства; 

б) информирования общественности и обеспечения права участия 

граждан в принятии решений, а также их права контролировать принятие 

органами местного самоуправления решений по градостроительной 

деятельности. 

2. Общественные обсуждения, публичные слушания проводятся по 

инициативе физических и (или) юридических лиц (далее – население), 

Ирбейского районного Совета депутатов Красноярского края или главы 

Ирбейского района Красноярского края. 

3. Общественные обсуждения, публичные слушания, проводимые по 

инициативе населения или Ирбейского районного Совета депутатов 

Красноярского края, назначаются Ирбейским районным Советом депутатов 

Красноярского края.  

4. Общественные обсуждения, публичные слушания, проводимые по 

инициативе Администрации или главы Ирбейского района Красноярского 

края, назначаются главой Ирбейского района Красноярского края. 

5. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний 

по проектам правил землепользования и застройки, проектам, 

предусматривающим внесение изменений в правила землепользования и 

застройки, являются: 

а) граждане, постоянно проживающие на территории, в отношении 

которой подготовлены данные проекты,  

б) правообладатели находящихся в границах этой территории 

земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального 

строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью 

указанных объектов капитального строительства. 

6. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний 

по проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства являются: 

а) граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной 

зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект 

капитального строительства, в отношении которых подготовлены данные 

проекты,  

б) правообладатели находящихся в границах этой территориальной 

зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов 

капитального строительства, 
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в) граждане, постоянно проживающие в границах земельных участков, 

прилегающих к земельному участку, в отношении которого подготовлены 

данные проекты,  

г) правообладатели таких земельных участков или расположенных на 

них объектов капитального строительства,  

д) правообладатели помещений, являющихся частью объекта 

капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные 

проекты,  

е) правообладатели земельных участков и объектов капитального 

строительства, подверженных риску негативного воздействия на 

окружающую среду в результате реализации данных проектов. 

7. Процедура проведения публичных слушаний состоит из следующих 

этапов: 

1) оповещение о начале публичных слушаний; 

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на публичных 

слушаниях, и информационных материалов к нему на официальном сайте 

уполномоченного органа местного самоуправления в сети "Интернет" и 

открытие экспозиции или экспозиций такого проекта; 

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего 

рассмотрению на публичных слушаниях; 

4) проведение собрания или собраний участников публичных 

слушаний; 

5) подготовка и оформление протокола публичных слушаний; 

6) подготовка и опубликование заключения о результатах публичных 

слушаний. 

8. Процедура проведения общественных обсуждений состоит из 

следующих этапов: 

1) оповещение о начале общественных обсуждений; 

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных 

обсуждениях, и информационных материалов к нему на официальном сайте 

уполномоченного органа местного самоуправления в сети "Интернет" и (или) 

в государственной или муниципальной информационной системе, 

обеспечивающей проведение общественных обсуждений с использованием 

сети "Интернет", либо на региональном портале государственных и 

муниципальных услуг (далее – информационные системы) и открытие 

экспозиции или экспозиций такого проекта; 

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего 

рассмотрению на общественных обсуждениях; 

4) подготовка и оформление протокола общественных обсуждений; 

5) подготовка и опубликование заключения о результатах 

общественных обсуждений. 

9. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных 

слушаний должно содержать: 
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1) информацию о проекте, подлежащем рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и перечень 

информационных материалов к такому проекту; 

2) информацию о порядке и сроках проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний по проекту, подлежащему 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях; 

3) информацию о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций 

проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях, о сроках проведения экспозиции или экспозиций 

такого проекта, о днях и часах, в которые возможно посещение указанных 

экспозиции или экспозиций; 

4) информацию о порядке, сроке и форме внесения участниками 

общественных обсуждений или публичных слушаний предложений и 

замечаний, касающихся проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях. 

10. Оповещение о начале общественных обсуждений также должно 

содержать информацию об официальном сайте уполномоченного органа 

местного самоуправления в сети "Интернет", на котором будут размещены 

проект, подлежащий рассмотрению на общественных обсуждениях, и 

информационные материалы к нему, или информационных системах, в 

которых будут размещены такой проект и информационные материалы к 

нему, с использованием которых будут проводиться общественные 

обсуждения.  

11. Оповещение о начале публичных слушаний также должно 

содержать информацию об официальном сайте уполномоченного органа 

местного самоуправления в сети "Интернет", на котором будут размещены 

проект, подлежащий рассмотрению на публичных слушаниях, и 

информационные материалы к нему, информацию о дате, времени и месте 

проведения собрания или собраний участников публичных слушаний. 

12. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных 

слушаний проводится не позднее чем за семь дней до дня размещения на 

официальном сайте уполномоченного органа местного самоуправления в 

сети "Интернет" или в информационных системах проекта, подлежащего 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, 

подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального 

опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 

информации. 

13. На основании протокола общественных обсуждений или 

публичных слушаний организатор общественных обсуждений или 

публичных слушаний осуществляет подготовку заключения о результатах 

общественных обсуждений или публичных слушаний. 

14. Заключение о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном 

для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, и размещается на официальном сайте 
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уполномоченного органа местного самоуправления в сети "Интернет" и (или) 

в информационных системах. 

15. Уставом Ирбейского района Красноярского края и (или) 

нормативным правовым актом Ирбейского районного Совета депутатов 

Красноярского края на основании положений Градостроительного кодекса 

Российской Федерации определяются: 

1) порядок организации и проведения общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проектам; 

2) организатор общественных обсуждений или публичных слушаний; 

3) срок проведения общественных обсуждений или публичных 

слушаний; 

4) официальный сайт уполномоченного органа местного 

самоуправления в сети "Интернет" и (или) информационные системы; 

5) требования к информационным стендам, на которых размещаются 

оповещения о начале общественных обсуждений или публичных слушаний; 

6) форма оповещения о начале общественных обсуждений или 

публичных слушаний, порядок подготовки и форма протокола общественных 

обсуждений или публичных слушаний, порядок подготовки и форма 

заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний; 

7) порядок проведения экспозиции проекта, подлежащего 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, а 

также порядок консультирования посетителей экспозиции проекта, 

подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях. 

 
Статья 5. Положение о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки Чухломинского сельсовета Ирбейского 
района Красноярского края 

 
1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 

осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 - 33 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом особенностей, 

установленных настоящей статьей. 

2. Перечень оснований для рассмотрения вопроса о внесении 

изменений в Правила установлен частью 2 и частью 3.1 статьи 33 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и 

застройки в Комиссию по землепользованию и застройке направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если 

правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать 

функционированию, размещению объектов капитального строительства 

федерального значения; 

2) органами исполнительной власти Красноярского края в случаях, 

если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать 
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функционированию, размещению объектов капитального строительства 

регионального значения; 

3) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо 

совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на 

территории Чухломинского сельсовета Ирбейского района Красноярского 

края; 

4) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест 

захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах 

муниципальных образований; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке 

либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и 

застройки земельные участки и объекты капитального строительства не 

используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, 

снижается стоимость земельных участков и объектов капитального 

строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их 

объединений; 

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти 

или юридическим лицом, обеспечивающим реализацию принятого 

Правительством Российской Федерации решения о комплексном развитии 

территории, которое создано Российской Федерацией или в уставном 

(складочном) капитале которого доля Российской Федерации составляет 

более 50 процентов, или дочерним обществом, в уставном (складочном) 

капитале которого более 50 процентов долей принадлежит такому 

юридическому лицу; 

7) высшим исполнительным органом государственной власти 

Красноярского края, органом местного самоуправления, принявшими 

решение о комплексном развитии территории, юридическим лицом, 

определенным субъектом Российской Федерации и обеспечивающим 

реализацию принятого субъектом Российской Федерации, Главой 

Ирбейского района Красноярского края решения о комплексном развитии 

территории, которое создано субъектом Российской Федерации, 

муниципальным образованием или в уставном (складочном) капитале 

которого доля субъекта Российской Федерации, муниципального 

образования составляет более 50 процентов, или дочерним обществом, в 

уставном (складочном) капитале которого более 50 процентов долей 

принадлежит такому юридическому лицу (далее - юридическое лицо, 

определенное субъектом Российской Федерации), либо лицом, с которым 

заключен договор о комплексном развитии территории в целях реализации 

решения о комплексном развитии территории. 

4. В целях внесения изменений в правила землепользования и 

застройки в случаях, предусмотренных частью 2 и частью 3.1 статьи 33 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также в случае 

однократного изменения видов разрешенного использования, установленных 

градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без 

изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного 
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строительства, реконструкции объектов капитального строительства и (или) 

в случае однократного изменения одного или нескольких предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным 

регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять 

процентов проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, 

опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о 

внесении изменений в правила землепользования и застройки и подготовка 

заключения Комиссии по землепользованию и застройке не требуются. 

5. В случае внесения изменений в правила землепользования и 

застройки в целях реализации решения о комплексном развитии территории, 

такие изменения должны быть внесены в срок не позднее чем девяносто дней 

со дня утверждения проекта планировки территории в целях ее комплексного 

развития. 

6. Комиссия по землепользованию и застройке в течение 25 (двадцати 

пяти) дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила 

землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в 

котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с 

поступившим предложением изменения в правила землепользования и 

застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин 

отклонения, и направляет это заключение главе Ирбейского района 

Красноярского края. 

Глава Ирбейского района Красноярского края с учетом рекомендаций, 

содержащихся в заключении Комиссии по землепользованию и застройке, в 

течение 25 (двадцати пяти) дней со дня поступления заключения Комиссии 

по землепользованию и застройке принимает решение о подготовке проекта 

о внесении изменения в Правила землепользования и застройки или об 

отклонении предложения о внесении изменения в Правила землепользования 

и застройки с указанием причин отклонения и направляет копию такого 

решения заявителям. 

 
Статья 6. Положение о регулировании иных вопросов 

землепользования и застройки Чухломинского сельсовета Ирбейского 
района Красноярского края 

 
1. Публичный сервитут. 

1.1. Публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим 

земельным участком, возникающее на основании нормативного правового 

акта и обеспечивающее интересы местного самоуправления и (или) местного 

населения.  

1.2. Публичный сервитут устанавливается постановлением Главы 

Ирбейского района Красноярского края в случаях, если это необходимо для 

обеспечения интересов местного самоуправления или местного населения, 

без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута 

осуществляется с учетом результатов общественных (публичных) слушаний. 
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Порядок проведения общественных (публичных) слушаний 

устанавливается решением Ирбейского районного Совета депутатов 

Красноярского края. 

1.3. Публичный сервитут может устанавливаться для: 

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях 

обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего 

пользования и его береговой полосе; 

2) размещения на земельном участке межевых знаков, геодезических 

пунктов государственных геодезических сетей, гравиметрических пунктов, 

нивелирных пунктов и подъездов к ним; 

3) проведения дренажных и мелиоративных работ на земельном 

участке; 

4) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя; 

5) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок; 

6) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в 

установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность 

которых соответствует местным условиям и обычаям; 

7) использования земельного участка в целях охоты, рыболовства, 

аквакультуры (рыбоводства); 

8) использования земельного участка в целях, предусмотренных 

статьей 39.37 Земельного Кодекса Российской Федерации. 

1.4. Публичный сервитут прекращается по истечении срока его 

действия, без принятия муниципального правового акта об его отмене. Срок 

установления публичного сервитута в отношении земельного участка, 

расположенного в границах земель, зарезервированных для государственных 

или муниципальных нужд, не может превышать срок резервирования таких 

земель. 

1.5. Публичный сервитут может быть прекращен на основании решения 

уполномоченного органа исполнительной власти или органа местного 

самоуправления, принявших решение об установлении публичного 

сервитута. 

1.6. Публичный сервитут должны устанавливаться и осуществляться на 

условиях, наименее обременительных для использования земельного участка 

в соответствии с его целевым назначением и разрешенным использованием. 

1.7. В случае, когда установление публичного сервитута приводит к 

существенным затруднениям в использовании земельного участка, его 

правообладатель вправе требовать от органа государственной власти или 

органа местного самоуправления, установивших публичный сервитут, 

соразмерную плату. 

1.8. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются 

установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих 

прав в судебном порядке.  

1.9. Публичный сервитут подлежит государственной регистрации в 

соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ "О 

государственной регистрации недвижимости". 
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2. Резервирование земель и изъятие земельных участков для 

муниципальных нужд. 

2.1. Порядок резервирования земель и изъятия земельных участков для 

муниципальных нужд определяется Гражданским кодексом Российской 

Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, постановлением 

Правительства Российской Федерации от 22.07.2008 № 561 «О некоторых 

вопросах, связанных с резервированием земель для государственных или 

муниципальных нужд», иным законодательством Российской Федерации, 

законами и нормативными правовыми актами Красноярского края, 

настоящими Правилами, нормативными правовыми актами Чухломинского 

сельсовета Ирбейского района Красноярского края. 

2.2. Решение о резервировании земель и изъятии земельных участков 

для муниципальных нужд на территории Чухломинского сельсовета 

Ирбейского района Красноярского края принимает администрация 

Ирбейского района Красноярского края. 

2.3. Земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, 

расположенные в границах земель, зарезервированных для муниципальных 

нужд, ограничиваются в обороте. Указанные земельные участки не 

предоставляются в частную собственность, за исключением установленных 

законодательством Российской Федерации случаев, и не подлежат 

отчуждению. 

2.4. Резервирование земель допускается в установленных 

документацией по планировке территории зонах планируемого размещения 

объектов федерального значения, объектов регионального значения, 

объектов местного значения, в пределах территории, указанной в заявке 

высшего исполнительного органа государственной власти субъекта 

Российской Федерации, исполнительно-распорядительного органа 

муниципального образования на создание особой экономической зоны в 

соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2005 года № 116-ФЗ "Об 

особых экономических зонах в Российской Федерации", а также в пределах 

иных необходимых в соответствии с федеральными законами для 

обеспечения государственных или муниципальных нужд территорий. 

2.5. Решение о резервировании земель принимается на основании 

следующих документов: документации по планировке территории; 

документов территориального планирования в случаях создания особо 

охраняемых природных территорий, размещения объектов обороны и 

безопасности; государственной программы геологического изучения недр, 

воспроизводства минерально-сырьевой базы и рационального использования 

недр, утвержденные в установленном порядке (в случае необходимости). 

2.6. Решение о резервировании земель должно содержать:  

а) цели и сроки резервирования земель;  

б) реквизиты документов, в соответствии с которыми осуществляется 

резервирование земель;  

в) ограничения прав на зарезервированные земельные участки, 

устанавливаемые в соответствии с Земельным кодексом Российской 



 

19 

 

 

Федерации и другими федеральными законами, необходимые для 

достижения целей резервирования земель. 

2.7. Порядок изъятия земельных участков для муниципальных нужд 

регулируется Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским 

кодексом Российской Федерации. 

2.8. Решение об изъятии земельных участков должно содержать: 

а)  список изымаемых земельных участков, в том числе земельные 

участки, подлежащие образованию; 

б) список объектов недвижимого имущества, расположенных на 

изымаемых земельных участках; 

в) цель изъятия земельных участков; 

г) реквизиты документов, в соответствии с которыми осуществляется 

изъятие земельных участков; 

д) лицо, подавшее ходатайство об изъятии земельных участков в 

случае, если решение об изъятии принимается на основании ходатайства 

этого лица;  

е) сооружения, изъятие которых в соответствии с гражданским 

законодательством не осуществляется; 

ж) сервитуты, публичные сервитуты, которые установлены в 

отношении изымаемых земельных участков и которые сохраняются; 

з) схема расположения земельного участка, если подлежащие изъятию 

земельные участки предстоит образовать и отсутствует утвержденный проект 

межевания территории, в границах которой предусмотрено образование 

таких земельных участков. В этом случае решение об изъятии должно 

содержать указание на утверждение схемы расположения земельного 

участка. 

2.9. Правообладатель земельного участка должен быть уведомлен о 

принятом решении об изъятии земельного участка для муниципальных нужд 

в соответствии с земельным законодательством. 

2.10. Сроки, размер возмещения и другие условия, на которых 

осуществляется изъятие земельного участка для муниципальных нужд, 

определяются соглашением об изъятии земельного участка и расположенных 

на нем объектов недвижимости для муниципальных нужд. В случае 

принудительного изъятия такие условия определяются судом. 

2.11. Правообладатели земельных участков, объектов капитального 

строительства и иных объектов недвижимости, если их права и законные 

интересы нарушаются или могут быть нарушены принимаемыми 

документами, вправе оспорить вправе оспорить данные документы в 

судебном порядке. 

2.12.   Иные вопросы землепользования и застройки на территории 

Чухломинского сельсовета Ирбейского района Красноярского края 

регулируются законодательством Российской Федерации, Красноярского 

края, муниципальными правовыми актами Ирбейского района Красноярского 

края. 
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Глава 2. Карта градостроительного зонирования 
 
Статья 7. Виды, состав и кодовое обозначение территориальных 

зон, выделенных на карте градостроительного зонирования 
Чухломинского сельсовета Ирбейского района Красноярского края 
 

1. На территории муниципального округа выделены территориальные 

зоны различного назначения, показанные на Карте градостроительного 

зонирования. 

К территориальным зонам приписаны градостроительные регламенты 

по видам разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, предельным параметрам разрешенного 

строительства, реконструкции. 

2. На карте градостроительного зонирования установлены следующие 

виды территориальных зон (в скобках приводится их кодовое обозначение): 

а) Зоны жилой застройки 
1) Жилая зона (Ж) 

б) Общественно-деловые зоны 
2) Общественно-деловая зона (ОД) 

в) Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной 
инфраструктур 

3) Производственная зона (П) 

4) Зона транспортной инфраструктуры (ИТ1) 

5) Зона инженерной инфраструктуры (ИТ2) 
г) Зоны сельскохозяйственного использования 
6) Зона сельскохозяйственного использования (СХ1) 

7) Производственная зона сельскохозяйственных предприятий (СХ2) 

д) Зоны специального назначения 
8) Зона кладбищ (СН) 

е) Иные зоны 
9) Зона естественного ландшафта (ЕЛ) 

 

3. Границы территориальных зон должны отвечать требованию 

принадлежности каждого земельного участка только к одной 

территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы 

которого в соответствии с земельным законодательством могут пересекать 

границы территориальных зон. 

Формирование одного земельного участка из нескольких земельных 

участков, расположенных в различных территориальных зонах, не 

допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются 

применительно к одному земельному участку. 

4. Границы территориальных зон устанавливаются с учетом: 

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны 

различных видов существующего и планируемого использования земельных 

участков; 
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2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, 

определенных генеральным планом Чухломинского сельсовета Ирбейского 

района Красноярского края; 

3) территориальных зон, определенных Градостроительным кодексом 

Российской Федерации; 

4) сложившейся планировки территории и существующего 

землепользования; 

5) планируемых изменений границ земель различных категорий; 

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам 

капитального строительства, расположенным на смежных земельных 

участках; 

7) историко-культурного опорного плана исторического поселения 

федерального значения или историко-культурного опорного плана 

исторического поселения регионального значения. 

5. Границы территориальных зон могут устанавливаться по: 

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные 

потоки противоположных направлений; 

2)  красным линиям; 

3) границам земельных участков; 

4) границам населенного пункта в пределах муниципального 

образования; 

5) границам муниципального образования; 

6) естественным границам природных объектов; 

7) иным границам. 
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Глава 3. Градостроительные регламенты 
 
Статья 8. Структура градостроительных регламентов в составе 

Правил 
 

1. Градостроительные регламенты территориальной зоны в 

отношении земельных участков и объектов капитального строительства 

включают в себя: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства; 

3) требования к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства; 

4) ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации; 

5) расчетные показатели минимально допустимого уровня 

обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально 

допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для 

населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к 

которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному развитию территории. 

2. Применительно к зонам с особыми условиями использования 

территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии 

с законодательством Российской Федерации. 

3. Разрешенное использование земельных участков и объектов 

капитального строительства может быть, следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемые совместно с ними. 

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства выбираются 

правообладателями земельных участков и объектов капитального 

строительства, за исключением органов государственной власти, органов 

местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 

государственных и муниципальных унитарных предприятий, самостоятельно 

без дополнительных разрешений и согласования. 
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4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, 

строений, сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

 

Статья 9. Жилые зоны 
 

1. Жилая зона (Ж-1) 
 

Основные виды разрешенного использования 
Виды разрешенного 

использования 
Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 
Для индивидуального 

жилищного строительства 

(2.1) 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего 

здания количеством надземных этажей не более 

чем три, высотой не более двадцати метров, 

которое состоит из комнат и помещений 

вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения 

гражданами бытовых и иных нужд, связанных с 

их проживанием в таком здании, не 

предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных культур; 

размещение гаражей для собственных нужд и 

хозяйственных построек 

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный земельный 

участок) (2.2) 

Размещение жилого дома, указанного в описании 

вида разрешенного использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных 

сооружений; содержание сельскохозяйственных 

животных 

Блокированная жилая 

застройка (2.3) 

Размещение жилого дома, блокированного с 

другим жилым домом (другими жилыми домами) 

в одном ряду общей боковой стеной (общими 

боковыми стенами) без проемов и имеющего 
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отдельный выход на земельный участок; 

разведение декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; размещение 

гаражей для собственных нужд и иных 

вспомогательных сооружений; обустройство 

спортивных и детских площадок, площадок для 

отдыха 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования  

с кодами 12.0.1-12.0.2 

 
Условно разрешенные виды использования 

Виды разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Магазины (4.4) Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет 

до 5000 кв.м 

Амбулаторно- 

поликлиническое 

обслуживание (3.4.1) 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 

центры матери и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования 

Виды разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Ведение огородничества 

(13.1) 

Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся 

объектами недвижимости, предназначенных для 

хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных культур 

 
Предельные размеры земельных участков и параметры 

строительства и реконструкции объектов капитального строительства 
 

1) Этажность - не более 2 этажей; 
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2) Площадь земельного участка, предназначенного для 

индивидуального жилищного строительства - от 500 кв. м до 2000 кв. м; 

3) площадь земельного участка, предназначенного для ведения 

личного подсобного хозяйства - от 500 кв. м до 10000 кв. м; 

4) ширина земельного участка, предназначенного для 

строительства усадебного жилого дома - не менее 20 м; 

5) расстояние между фронтальной границей участка и основным 

строением должна быть в соответствии со сложившейся линией застройки; 

6) для земельных участков, предназначенных для строительства и 

эксплуатации усадебных ж и л ы х  д о м о в , м и н и м а л ь н о е  р а с с т о я н и е  

о т  г р а н и ц  с м е ж н о г о  з е м е л ь н о г о  участка до основного строения - не 

менее 3 м, до построек для содержания скота и птицы - не менее 4 м,

 до прочих хозяйственных построек, строений, сооружений 

вспомогательного использования, открытых стоянок - не менее 1 м; 

7) отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при 

осуществлении строительства - не менее 3 м; 

8) высота ограждения земельных участков единообразная на 

протяжении квартала; 

9) не допускается размещать вспомогательные строения, кроме 

гаражей со стороны улиц;  

10) коэффициент застройки - не более 0,3; 

11) коэффициент свободных территорий - не менее 0,7; 

12) площадь, занимаемая  объектами , размещение  которых 

на сто ящей  статьей  определено в качестве вспомогательных видов 

разрешенного использования и условно разрешенных видов 

использования, не должна превышать 10% площади квартала, 

микрорайона, иного элемента планировочной структуры зоны жилой 

усадебной застройки. 

 
Статья 10. Общественно-деловые зоны 
 

2. Общественно-деловая зона (ОД) 
 

Основные виды разрешенного использования 
Виды разрешенного 

использования 
Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 
Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

Размещение зданий, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг 
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предоставление 

коммунальных услуг 

(3.1.2) 

Социальное 

обслуживание (3.2) 

Размещение зданий, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.2.1-3.2.4 

Бытовое обслуживание 

(3.3) 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

Дошкольное, начальное 

и среднее общее 

образование (3.5.1) 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том числе 

зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование (3.5.2) 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

профессионального образования и просвещения 

(профессиональные технические училища, 

колледжи, художественные, музыкальные 

училища, общества знаний, институты, 

университеты, организации по переподготовке и 

повышению квалификации специалистов и иные 

организации, осуществляющие деятельность по 

образованию и просвещению), в том числе 

зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом 

Культурное развитие 

(3.6) 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.6.1-3.6.3 
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Религиозное 

использование (3.7) 

Размещение зданий и сооружений религиозного 

использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.7.1-3.7.2 

Амбулаторно- 

поликлиническое 

обслуживание (3.4.1) 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 

центры матери и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание (3.4.2) 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи в стационарах 

(больницы, родильные дома, диспансеры, научно- 

медицинские учреждения и прочие объекты, 

обеспечивающие оказание услуги по лечению в 

стационаре); размещение станций скорой 

помощи; размещение площадок санитарной 

авиации 

Деловое управление (4.1) Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

Магазины (4.4) Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет до 

5000 кв.м 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования  

с кодами 12.0.1-12.0.2 

 
Условно разрешенные виды использования 

Не подлежат установлению 
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Вспомогательные виды разрешенного использования 
Не подлежат установлению 

 

Предельные размеры земельных участков и параметры 
строительства и реконструкции объектов капитального строительства 

 

1) Предельные минимальные размеры земельного участка – не 

подлежат установлению; 

2) Предельные максимальные размеры земельного участка – не 

подлежат установлению; 

3) Минимальные отступы от границ земельных участков – 3 м; 

4) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений – 3 этажа; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– не подлежат установлению. 

 

Статья 11. Производственные зоны, зоны инженерной и 
транспортной инфраструктур 

 
3. Производственная зона (П-1) 
 

Основные виды разрешенного использования 
Виды разрешенного 

использования 
Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 
Производственная деятельность 

(6.0) 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях добычи полезных 

ископаемых, их переработки, изготовления 

вещей промышленным способом 

Легкая промышленность (6.3) Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства продукции легкой 

промышленности (производство 

текстильных изделий, производство 

одежды, производство кожи и изделий из 

кожи и иной продукции легкой 

промышленности) 

Пищевая промышленность (6.4) Размещение объектов пищевой 

промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их переработке в 

иную продукцию (консервирование, 

копчение, хлебопечение), в том числе для 

производства напитков, алкогольных 

напитков и табачных изделий 
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Строительная промышленность 

(6.6) 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства: строительных материалов 

(кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и 

строительного газового и сантехнического 

оборудования, лифтов и подъемников, 

столярной продукции, сборных домов или 

их частей и тому подобной продукции 

Энергетика (6.7) Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других 

электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений);  

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

Связь (6.8) Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

Склад (6.9) Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, 

склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за 
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исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

Целлюлозно-бумажная 

промышленность (6.11) 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

целлюлозно-бумажного производства, 

производства целлюлозы, древесной массы, 

бумаги, картона и изделий из них, 

издательской и полиграфической 

деятельности, тиражирования записанных 

носителей информации 

Служебные гаражи (4.9) Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0,  

а также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего пользования, 

в том числе в депо 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка (8.3) 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение 

объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

Коммунальное обслуживание 

(3.1) 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

Объекты дорожного сервиса 

(4.9.1) 

Размещение зданий и сооружений 

дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования  

с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4 

Разведка и добыча полезных 

ископаемых (6.1) 

Разведка и добыча полезных ископаемых; 

разработка технологий геологического 

изучения, разведки и добычи 
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трудноизвлекаемых полезных ископаемых; 

размещение объектов капитального 

строительства, в том числе подземных, и 

некапитальных объектов в целях разведки 

и добычи полезных ископаемых; 

размещение объектов капитального 

строительства и некапитальных объектов, 

необходимых для подготовки сырья к 

транспортировке и (или) промышленной 

переработке; размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для проживания в них 

сотрудников, осуществляющих 

обслуживание зданий и сооружений, 

необходимых для целей недропользования, 

если добыча полезных ископаемых 

происходит на межселенной территории 

Тяжелая промышленность (6.2) Размещение объектов капитального 

строительства горно-обогатительной и 

горно-перерабатывающей, 

металлургической, машиностроительной 

промышленности, а также изготовления и 

ремонта продукции судостроения, 

авиастроения, вагоностроения, 

машиностроения, станкостроения, а также 

другие подобные промышленные 

предприятия, для эксплуатации которых  

предусматривается установление охранных 

или санитарно-защитных зон, за 

исключением случаев, когда объект 

промышленности отнесен к иному виду 

разрешенного использования 

 
Условно разрешенные виды использования 

Не подлежат установлению  

 
Вспомогательные виды разрешенного использования 

Не подлежат установлению  

 
Предельные размеры земельных участков и параметры 

строительства и реконструкции объектов капитального строительства 
 

1) Предельные минимальные размеры земельного участка – не 

подлежат установлению; 
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2) Предельные максимальные размеры земельного участка – не 

подлежат установлению; 

3) Минимальные отступы от границ земельных участков – 3 м; 

4) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений – не подлежат установлению; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– не подлежат установлению; 

6) Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства устанавливаются в соответствии с 

утвержденной документацией по планировке территории. 

 
4. Зона транспортной инфраструктуры (ИТ1) 
 

Основные виды разрешенного использования 
Виды разрешенного 

использования 
Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 
Размещение автомобильных 

дорог (7.2.1) 

Размещение автомобильных дорог за 

пределами населенных пунктов и технически 

связанных с ними сооружений, придорожных 

стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 

4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных 

средств; размещение объектов, 

предназначенных для размещения постов 

органов внутренних дел, ответственных за 

безопасность дорожного движения 

Объекты дорожного сервиса 

(4.9.1) 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования  

с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4 

Заправка транспортных 

средств (4.9.1.1) 

Размещение автозаправочных станций; 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

Ремонт автомобилей 

(4.9.1.4) 

Размещение мастерских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания автомобилей, и 

прочих объектов дорожного сервиса, а также 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли 
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Условно разрешенные виды использования 

Не подлежат установлению 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования 

Не подлежат установлению 

 
Предельные размеры земельных участков и параметры 

строительства и реконструкции объектов капитального строительства 
 

1) Предельные минимальные размеры земельного участка – не 

подлежат установлению; 

2) Предельные максимальные размеры земельного участка – не 

подлежат установлению; 

3) Минимальные отступы от границ земельных участков – 3 м; 

4) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений – не подлежат установлению; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– не подлежат установлению; 

6) Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства устанавливаются в соответствии с 

утвержденной документацией по планировке территории. 

 
5. Зона инженерной инфраструктуры (ИТ2) 
 

Основные виды разрешенного использования 
Виды разрешенного 

использования 
Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 
Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1-

3.1.2 

Энергетика (6.7) Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других электростанций, 

размещение обслуживающих и 

вспомогательных для электростанций 

сооружений (золоотвалов, гидротехнических 

сооружений);  

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 
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разрешенного использования с кодом 3.1 

Связь (6.8) Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

Трубопроводный транспорт 

(7.5) 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также 

иных зданий и сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии 

и смежных с ней областях 

(3.9.1) 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

наблюдений за физическими и химическими 

процессами, происходящими в окружающей 

среде, определения ее 

гидрометеорологических, 

агрометеорологических и гелиогеофизических 

характеристик, уровня загрязнения 

атмосферного воздуха, почв, водных объектов, 

в том числе по гидробиологическим 

показателям, и околоземного - космического 

пространства, зданий и сооружений, 

используемых в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях (доплеровские 

метеорологические радиолокаторы, 

гидрологические посты и другие) 

Гидротехнические 

сооружения (11.3) 

Размещение гидротехнических сооружений, 

необходимых для эксплуатации водохранилищ 

(плотин, водосбросов, водозаборных, 

водовыпускных и других гидротехнических 

сооружений, судопропускных сооружений, 

рыбозащитных и рыбопропускных 

сооружений, берегозащитных сооружений) 

Служебные гаражи (4.9) Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0,  
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а также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в 

депо 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка (8.3) 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов 

внутренних дел, Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует военизированная 

служба; размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

 
Условно разрешенные виды использования 

Не подлежат установлению 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования 

Не подлежат установлению 

 
Предельные размеры земельных участков и параметры 

строительства и реконструкции объектов капитального строительства 
 
1) Предельные минимальные размеры земельного участка – не 

подлежат установлению; 

2) Предельные максимальные размеры земельного участка – не 

подлежат установлению; 

3) Минимальные отступы от границ земельных участков – 3 м; 

4) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений – не подлежат установлению; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– не подлежат установлению; 

6) Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства устанавливаются в соответствии с 

утвержденной документацией по планировке территории. 

 
 
 
 
 
 
 

Статья 12. Зоны сельскохозяйственного использования 
 
6. Зона сельскохозяйственного использования (СХ-1) 
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Основные виды разрешенного использования 
Виды разрешенного 

использования 
Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 
Растениеводство (1.1) Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с выращиванием 

сельскохозяйственных культур. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 1.2-1.6 

Научное обеспечение сельского 

хозяйства (1.14) 

Осуществление научной и селекционной 

работы, ведения сельского хозяйства для 

получения ценных с научной точки зрения 

образцов растительного и  

животного мира; размещение коллекций 

генетических ресурсов растений 

Сенокошение (1.19) Кошение трав, сбор и заготовка сена 

Выпас сельскохозяйственных 

животных (1.20) 

Выпас сельскохозяйственных животных 

Ведение личного подсобного 

хозяйства на полевых участках 

(1.16) 

Производство сельскохозяйственной 

продукции без права возведения объектов 

капитального строительства 

Питомники (1.17) Выращивание и реализация подроста 

деревьев и кустарников, используемых в 

сельском хозяйстве, а также иных 

сельскохозяйственных культур для 

получения рассады и семян; размещение 

сооружений, необходимых для указанных 

видов сельскохозяйственного производства 

 
Условно разрешенные виды использования 

Не подлежат установлению 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования 

Не подлежат установлению 

 

 

 

Предельные размеры земельных участков и параметры 
строительства и реконструкции объектов капитального строительства 

 
1) Предельные минимальные размеры земельного участка – не 

подлежат установлению; 
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2) Предельные максимальные размеры земельного участка – не 

подлежат установлению; 

3) Минимальные отступы от границ земельных участков – 3 м; 

4) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений – не подлежат установлению; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– не подлежат установлению. 

 
7. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий (СХ-2) 

 
Основные виды разрешенного использования 

Виды разрешенного 
использования 

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка 

Растениеводство (1.1) Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с выращиванием 

сельскохозяйственных культур. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 1.2-1.6 

Животноводство (1.7) Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с производством 

продукции животноводства, в том числе 

сенокошение, выпас 

сельскохозяйственных животных, 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

продукции (материала), размещение 

зданий, сооружений, 

используемых для содержания и 

разведения сельскохозяйственных 

животных, производства, хранения и 

первичной переработки 

сельскохозяйственной продукции. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 1.8-1.11, 1.15, 

1.19, 1.20 

Коммунальное обслуживание 

(3.1) 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 



 

38  

 

использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

Пчеловодство (1.12) Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, по 

разведению, содержанию и 

использованию пчел и иных полезных 

насекомых; размещение ульев, иных 

объектов и оборудования, необходимого 

для пчеловодства и разведениях иных 

полезных насекомых; размещение 

сооружений, используемых для хранения 

и первичной переработки продукции 

пчеловодства 

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной 

продукции (1.15) 

Размещение зданий, сооружений, 

используемых для производства, 

хранения, первичной и глубокой 

переработки сельскохозяйственной 

продукции 

Питомники (1.17) Выращивание и реализация подроста 

деревьев и кустарников, используемых в 

сельском хозяйстве, а также иных 

сельскохозяйственных культур для 

получения рассады и семян; размещение 

сооружений, необходимых для указанных 

видов сельскохозяйственного 

производства 

Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства (1.18) 

Размещение машинно-транспортных и 

ремонтных станций, ангаров и гаражей 

для сельскохозяйственной техники, 

амбаров, водонапорных башен, 

трансформаторных станций и иного 

технического оборудования, 

используемого для ведения сельского 

хозяйства 

Служебные гаражи (4.9) Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления 

видов деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0,  

а также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

Выпас сельскохозяйственных Выпас сельскохозяйственных животных 
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животных (1.20) 

 
Условно разрешенные виды использования 

Не подлежат установлению 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание (3.1) 

 
Предельные размеры земельных участков и параметры 

строительства и реконструкции объектов капитального строительства 
 
1) Предельные минимальные размеры земельного участка – не 

подлежат установлению; 

2) Предельные максимальные размеры земельного участка – не 

подлежат установлению; 

3) Минимальные отступы от границ земельных участков – 3 м; 

4) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений – 3 этажа; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 80%. 

 
Статья 13. Зоны специального назначения 
 

8. Зона кладбищ (СН) 
 

Основные виды разрешенного использования 
Виды разрешенного 

использования 
Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 
Ритуальная 

деятельность (12.1) 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; размещение соответствующих 

культовых сооружений; осуществление 

деятельности по производству продукции 

ритуально-обрядового назначения 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

Служебные гаражи (4.9) Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0,  
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а также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в депо 

Религиозное 

использование (3.7) 

Размещение зданий и сооружений религиозного 

использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.7.1-3.7.2 

 
Условно разрешенные виды использования 

Не подлежат установлению 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования 

Не подлежат установлению 

 
Предельные размеры земельных участков и параметры 

строительства и реконструкции объектов капитального строительства 
 
1) Предельные минимальные размеры земельного участка – не 

подлежат установлению; 

2) Предельные максимальные размеры земельного участка – не 

подлежат установлению; 

3) Минимальные отступы от границ земельных участков – 3 м; 

4) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений – не подлежат установлению; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– не подлежат установлению. 

 
Статья 14. Иные территориальные зоны 
 

9. Зона естественного ландшафта (ЕЛ) 
 

Основные виды разрешенного использования 
Виды разрешенного 

использования 
Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 
Охрана природных 

территорий (9.1) 

Сохранение отдельных естественных качеств 

окружающей природной среды путем 

ограничения хозяйственной деятельности в 

данной зоне, в частности: создание и уход за 

запретными полосами, создание и уход за 

защитными лесами, в том числе городскими 

лесами, лесами в лесопарках, и иная 

хозяйственная деятельность, разрешенная в 

защитных лесах, соблюдение режима 

использования природных ресурсов в заказниках, 
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сохранение свойств земель, являющихся особо 

ценными 

Благоустройство 

территории (12.0.2) 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных 

туалетов 

Историко-культурная 

деятельность (9.3) 

Сохранение и изучение объектов культурного 

наследия народов Российской Федерации 

(памятников истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и ремесел, 

исторических поселений, недействующих 

военных и гражданских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая познавательный 

туризм 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

Общее пользование 

водными объектами 

(11.1) 

Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми для осуществления общего 

водопользования (водопользования, 

осуществляемого гражданами для личных нужд, а 

также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно- 

бытового водоснабжения, купание, использование 

маломерных судов, водных мотоциклов и других 

технических средств, предназначенных для 

отдыха на водных объектах, водопой, если 

соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 
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Условно разрешенные виды использования 
Виды разрешенного 

использования 
Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 
Природно- 

познавательный туризм 

(5.2) 

Размещение баз и палаточных лагерей для 

проведения походов и экскурсий по ознакомлению 

с природой, пеших и конных прогулок, устройство 

троп и дорожек, размещение щитов с 

познавательными сведениями об окружающей 

природной среде; осуществление необходимых 

природоохранных и природовосстановительных 

мероприятий 

Поля для гольфа или 

конных прогулок (5.5) 

Обустройство мест для игры в гольф или 

осуществления конных прогулок, в том числе 

осуществление необходимых земляных работ и 

размещения вспомогательных сооружений; 

размещение конноспортивных манежей, не 

предусматривающих устройство трибун 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования 

Не подлежат установлению 

 

Предельные размеры земельных участков и параметры 
строительства и реконструкции объектов капитального строительства 

 
1) Предельные минимальные размеры земельного участка – не 

подлежат установлению; 

2) Предельные максимальные размеры земельного участка – не 

подлежат установлению; 

3) Минимальные отступы от границ земельных участков – 3 м; 

4) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений – не подлежат установлению; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– не подлежат установлению. 

 

 

 

 

Статья 15. Земли, градостроительные регламенты на которые не 
устанавливаются или не распространяются 
 

1. В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются 

для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, 

земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за 

исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), 
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сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного 

назначения, земельных участков, расположенных в границах особых 

экономических зон и территорий опережающего развития. 

2. В соответствии с частью 4 статьи  36 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации действие градостроительного регламента  не 

распространяется на земельные участки: 1) в границах территорий 

памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или 

ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия 

и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, 

воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, 

установленном законодательством Российской Федерации об охране 

объектов культурного наследия; 2) в границах территорий общего 

пользования; 3) предназначенные для размещения линейных объектов и 

(или) занятые линейными объектами; 4) предоставленные для добычи 

полезных ископаемых. 

3. Использование земельных участков, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 

уполномоченными исполнительными органами субъектов Российской 

Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в 

соответствии с федеральными законами. Использование земель или 

земельных участков из состава земель лесного фонда, земель или земельных 

участков, расположенных в границах особо охраняемых природных 

территорий (за исключением территорий населенных пунктов, включенных в 

состав особо охраняемых природных территорий), определяется 

соответственно лесохозяйственным регламентом, положением об особо 

охраняемой природной территории в соответствии с лесным 

законодательством, законодательством об особо охраняемых природных 

территориях. 

 

 

 

 

Статья 16. Действие правил землепользования и застройки в 
отношении существующих земельных участков и объектов 
капитального строительства. 

 

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют 

градостроительному регламенту, могут использоваться без установления 

срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 
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исключением случаев, если использование таких земельных участков и 

объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья 

человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 

2. Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов 

капитального строительства может осуществляться только путем приведения 

таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем 

уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного 

строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 

использования указанных земельных участков и объектов капитального 

строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с 

видами разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, установленными градостроительным 

регламентом. 

3. В случае, если использование указанных в части 1 настоящей статьи 

земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и 

опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть 

наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов. 

 

Статья 17. Требования к архитектурно – градостроительному 
облику объектов капитального строительства 
 

 Требования к объемно-пространственным характеристикам 

объектов капитального строительства 

1. Размещение объектов капитального строительства и элементов их 

благоустройства необходимо предусматривать с максимальным учетом 

сохранения сложившихся планировочных и объемно-пространственных 

решений застройки территории, если иное не предусмотрено документацией 

по планировке территории. 

2. Размещение объектов капитального строительства должно 

соответствовать утвержденной градостроительной документации и 

требованиям зон с особыми условиями использования территорий. 

 Требования к архитектурно-стилистическим характеристикам 

объектов капитального строительства 

1. Объекты капитального строительства должны быть запроектированы 

с максимальным учетом сложившейся и формируемых стилевых 

характеристик окружающей застройки. 

2. При проектировании нескольких объемов зданий необходимо 

выполнять комплексное решение на всю территорию застройки с созданием 

гармоничного стилевого решения. 

3. Допускается применять архитектурный декор, декоративные 

элементы на фасадах, соответствующие общей стилистике здания. 

 Требования к цветовым решениям объектов капитального 

строительства 
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1. Колористическое решение фасадов зданий необходимо осуществлять 

с учетом общего цветового решения сложившейся застройки, подлежащей 

сохранению, и перспективной застройки. 

2. Не допускается использование в отделке одного объекта 

капитального строительства несочетающейся и негармонирующей цветовой 

гаммы. 

 Требования к отделочным и (или) строительным материалам 

объектов капитального строительства 

1. Допускается использование в отделке фасадов натуральных 

материалов, материалов искусственного происхождения. 

 Требования к размещению технического и инженерному 

оборудованию на фасадах и кровлях объектов капитального строительства 

1. При устройстве инженерного оборудования на кровле, фасаде 

объекта капитального строительства, выходящего на территорию общего 

пользования или линию регулирования застройки, его установку необходимо 

предусматривать скрытой для визуального восприятия либо с устройством 

маскирующих экранов. 

2. Размещение кондиционерного оборудования на фасадах допускается 

скрытого типа, либо с установкой корзин. 

3. Корзины для кондиционерного оборудования должны быть 

выполнены в единой композиции с объемно-пространственным и 

архитектурно-стилистическим решениями объекта капитального 

строительства. 

 Требования к подсветке фасадов объектов капитального 

строительства 

1. Архитектурная подсветка объектов капитального строительства 

должна соответствовать внешнему архитектурному облику сложившейся 

застройки, архитектурным особенностям фасада, действующим концепциям 

подсветки, установленным муниципальными правовыми актами. 

2. Должна быть предусмотрена эстетика элементов осветительных 

установок, их дизайн, цветовое решение, обеспечено качество материалов и 

изделий с учетом восприятия в дневное и ночное время. 

3. Должно быть предусмотрено удобство обслуживания и управления 

осветительными приборами, а также исключена засветка окон жилых 

помещений. 

4. Необходимо предусматривать комплексное архитектурно-

художественное решение подсветки с учетом сложившейся и проектируемой 

застройки. В случае проектирования комплекса зданий, художественную 

подсветку необходимо выполнять единую на весь комплекс зданий. 

Статья разработана для территории свободной от существующей 

застройки и распространяется на территории населенных пунктов 

Чухломинского сельсовета.  
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Статья 18. Ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительства на территории охранных зон 
объектов электроэнергетики 

 
1. На территории зон охраны объектов электросетевого хозяйства в 

установленных границах в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, в том числе в соответствии с Постановлением Правительства РФ 

от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных 

участков, расположенных в границах таких зон», устанавливается 

специальный режим использования земельных участков и объектов 

капитального строительства. 

2. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, 

которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого 

хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, 

и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу 

физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение 

экологического ущерба и возникновение пожаров. 

3. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого 

хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, 

предусмотренных частью 2 настоящей статьи, запрещается: 

1) складировать или размещать хранилища любых, в том числе 

горюче-смазочных, материалов; 

2) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, 

торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех 

видов машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с 

большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в 

установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи); 

3) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе 

воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных 

зонах воздушных линий электропередачи). 

4. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании 

сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются: 

1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос 

зданий и сооружений; 

2) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с 

временным затоплением земель; 

3) посадка и вырубка деревьев и кустарников; 

4) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или 

без груза от поверхности дороги более 4,5 метров (в охранных зонах 

воздушных линий электропередачи); 

5) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых 

землях – на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в 

охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи); 
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6) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи 

воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи); 

7) полевые сельскохозяйственные работы с применением 

сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в 

охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые 

сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных 

зонах кабельных линий электропередачи). 

5. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого 

хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных 

частью 4 настоящей статьи, без письменного решения о согласовании 

сетевых организаций запрещается: 

1) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, 

торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех 

видов машин и механизмов, садовые, огородные земельные участки и иные 

объекты недвижимости, расположенные в границах территории ведения 

гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, объекты 

жилищного строительства, в том числе индивидуального (в охранных зонах 

воздушных линий электропередачи); 

2) складировать или размещать хранилища любых, в том числе 

горюче-смазочных, материалов. 

 

Статья 19. Ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительства на территории охранных зон 
линий и сооружений связи 
 

1. В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 09.06.1995 

№ 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи 

Российской Федерации», устанавливается специальный режим 

использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

2. Земельная площадь охранных зон на трассах линий связи и линий 

радиофикации используется юридическими и физическими лицами в 

соответствии с земельным законодательством Российской Федерации с 

учетом ограничений, установленных настоящими Правилами и 

обеспечивающих сохранность линий связи и линий радиофикации. 

3. Юридические и физические лица, ведущие хозяйственную 

деятельность на земельных участках, по которым проходят линии связи и 

линии радиофикации, обязаны: 

а) принимать все зависящие от них меры, способствующие 

обеспечению сохранности этих линий; 

б) обеспечивать техническому персоналу беспрепятственный доступ к 

этим линиям для ведения работ на них (при предъявлении документа о 

соответствующих полномочиях). 

4. Техническому персоналу предприятий, эксплуатирующих линии 

связи и линии радиофикации, предоставляется право беспрепятственного 



 

48  

 

прохода, а при проведении ремонтно-восстановительных работ - также право 

беспрепятственного проезда в охранные зоны независимо от формы 

собственности на землю. Если линии связи и линии радиофикации проходят 

по территориям запретных (пограничных) полос и специальных объектов, а 

также по землям собственников (землевладельцев, землепользователей, 

арендаторов), то они должны выдавать техническому персоналу пропуска 

(разрешения) для проведения осмотров и работ в любое время суток без 

взимания платы за право прохода (проезда). 

5. Юридическим и физическим лицам запрещается производить 

всякого рода действия, которые могут нарушить нормальную работу линий 

связи и линий радиофикации. 

 

Статья 20. Ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительства на территории охранных зон 
государственной геодезической сети, государственной нивелирный сети 
и государственной гравиметрической сети 

 

В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 21.08.2019 г. 

№1080 «Об охранных зонах государственной геодезической сети, 

государственной нивелирный сети и государственной гравиметрической 

сети» в пределах границ охранных зон пунктов запрещается использование 

земельных участков для осуществления видов деятельности, приводящих к 

повреждению или уничтожению наружных опознавательных знаков пунктов, 

нарушению неизменности местоположения их центров, уничтожению, 

перемещению, засыпке или повреждению составных частей пунктов. 

Также на земельных участках в границах охранных зон пунктов 

запрещается проведение работ, размещение объектов и предметов, которые 

могут препятствовать доступу к пунктам. 

 
Статья 21. Ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на территории придорожных 
полос автомобильных дорог 

 
1. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории придорожных полос 

автомобильных дорог устанавливаются в соответствии с Федеральным 

законом «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в 

Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации» от 08.11.2007 N 257-ФЗ. 

2. Строительство, реконструкция в границах придорожных полос 

автомобильной дороги объектов капитального строительства, объектов, 

предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов 

дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных 

щитов и указателей допускаются при наличии согласия в письменной форме 

владельца автомобильной дороги. Это согласие должно содержать 
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технические требования и условия, подлежащие обязательному исполнению 

лицами, осуществляющими строительство, реконструкцию в границах 

придорожных полос автомобильной дороги таких объектов,  

3. Лица, осуществляющие строительство, реконструкцию в границах 

придорожных полос автомобильных дорог объектов капитального 

строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной 

деятельности, объектов дорожного сервиса, установку рекламных 

конструкций, информационных щитов и указателей без разрешения на 

строительство (в случае, если для строительства или реконструкции 

указанных объектов требуется выдача разрешения на строительство), без 

согласия или с нарушением технических требований и условий, подлежащих 

обязательному исполнению, по требованию органа, уполномоченного на 

осуществление государственного строительного надзора, и (или) владельцев 

автомобильных дорог обязаны прекратить осуществление строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, установку рекламных 

конструкций, информационных щитов и указателей, осуществить снос 

незаконно возведенных объектов и сооружений и привести автомобильные 

дороги в первоначальное состояние. В случае отказа от исполнения таких 

требований владельцы автомобильных дорог выполняют работы по 

ликвидации возведенных объектов или сооружений с последующей 

компенсацией затрат на выполнение этих работ за счет лиц, виновных в 

незаконном возведении указанных объектов, сооружений, в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. Порядок осуществления 

владельцем автомобильной дороги мониторинга соблюдения технических 

требований и условий, подлежащих обязательному исполнению, 

устанавливается федеральным органом исполнительной власти, 

осуществляющим функции по выработке государственной политики и 

нормативно-правовому регулированию в сфере дорожного хозяйства. 

4. В случае, если для размещения объекта капитального строительства 

требуется подготовка документации по планировке территории, 

документация по планировке территории, предусматривающая размещение 

такого объекта в границах придорожной полосы автомобильной дороги, до ее 

утверждения согласовывается с владельцем автомобильной дороги. Это 

согласие должно содержать технические требования и условия, подлежащие 

обязательному исполнению. При этом получение согласия на строительство, 

реконструкцию объекта в границах придорожной полосы автомобильной 

дороги в соответствии с пунктом 2 не требуется. 

5. Уведомление о согласии на строительство, реконструкцию 

предусмотренного пунктом 2 объекта в границах придорожной полосы 

автомобильной дороги с документацией по планировке территории, 

предусматривающей размещение объекта капитального строительства в 

границах придорожной полосы автомобильной дороги, или об отказе в 

согласовании строительства, реконструкции такого объекта, документации 

по планировке территории направляется владельцем автомобильной дороги 

лицу, обратившемуся с заявлением о предоставлении согласия на 



 

50  

 

строительство, реконструкцию такого объекта в границах придорожной 

полосы автомобильной дороги или о согласовании документации по 

планировке территории, предусматривающей размещение объекта 

капитального строительства в границах придорожной полосы автомобильной 

дороги, в течение тридцати дней со дня поступления указанного заявления. В 

уведомлении об отказе в согласовании строительства, реконструкции такого 

объекта, документации по планировке территории должны быть указаны все 

причины такого отказа. 

6. Отказ в согласовании строительства, реконструкции 

предусмотренного пунктом 2 объекта в границах придорожных полос 

автомобильных дорог, документации по планировке территории, 

предусматривающей размещение объекта капитального строительства в 

границах придорожных полос автомобильных дорог, допускается по 

следующим основаниям: 

1) строительство, реконструкция объекта приведут к ухудшению 

видимости на автомобильной дороге и других условий безопасности 

дорожного движения; 

2) строительство, реконструкция объекта приведут к невозможности 

выполнения работ по содержанию и ремонту автомобильной дороги и 

входящих в ее состав дорожных сооружений; 

3) строительство, реконструкция объекта приведут к невозможности 

реконструкции автомобильной дороги в случае, если такая реконструкция 

предусмотрена утвержденными документами территориального 

планирования и (или) документацией по планировке территории. 

7. Положение о придорожных полосах автомобильных дорог 

утверждается Правительством Российской Федерации. 
 
Статья 22. Ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на территории санитарно-
защитных зон 

 
1. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории санитарно-защитных зон 

устанавливаются в соответствии с Постановление Правительства РФ от 3 

марта 2018 г. N 222 «Об утверждении Правил установления санитарно-

защитных зон и использования земельных участков, расположенных в 

границах санитарно-защитных зон» 

 В границах санитарно-защитной зоны не допускается использования 

земельных участков в целях: 

а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и 

медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, 

организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного 

назначения и для ведения садоводства; 

б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных 

средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов 
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продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов 

водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, 

использования земельных участков в целях производства, хранения и 

переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для 

дальнейшего использования в качестве пищевой продукции, если 

химическое, физическое и (или) биологическое воздействие объекта, в 

отношении которого установлена санитарно-защитная зона, приведет к 

нарушению качества и безопасности таких средств, сырья, воды и продукции 

в соответствии с установленными к ним требованиями. 

 


